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KONSEPTIN KEHITTAMISESSA VAIKUTTAVAT TRENDIT

i
1. KONSEPTIN KUVAUS

Hakametsa on legendaarinen! Urheilufanien keskuudessa tullaan aina muista-
maan tunnelma, jonka Suomen vanhin jaahalli on heille vuosien varrella tarjon-
nut. Hakametsan alue kehittyy tata perinnetta kunnioittaen. "Hakametta” on
lahja urheilukansalle — satunnaisliikkujasta ammattiurheilijaan.

Mika Hakametta on?

"Rennoin paikka reenata, jannittaa, kisata ja
oppia”.

Hakamettdssa liikutaan, kilpaillaan, penk-
kiurheillaan, haastetaan ja hoidetaan kehoa
ja mieltd, seka opitaan jatkuvasti uutta. Sport
Campus tarjoaa kaikille liikunnasta tai penk-
kiurheilusta nauttiville mitd mainioimman
kodin, sekd tukee huippu-urheilijoita me-
nestymaan kansallisesti ja kansainvalisesti.
Etenkin jadurheilijat, palloilijat ja kunto-
liikkujat [16ytavat monipuolisesti toimivat
harjoituspaikkansa ja kisakentténsa alueelta.
Tavoitteena on luoda vaativat ja ammattilais-
ten testaamat puitteet eri lajeille, houkutel-
len samalla kaikenlaisia ja -tasoisia liikkujia
kokeilemaan ja ylittdmaan omia kynnyksia.
Alueelle suunniteltava palvelutarjonta tukee
ja tdydentda kokemusta — tarjoten ravintoa
niin henkisesti kuin fyysisesti.

Hakamettd on kaupunginosa, ajatuksella
suunniteltu kokonaisuus kaupunkikuvallises-
ti, palvelullisesti ja toiminnallisesti. Suunnit-
telussa on kiinnitetty erityista huomioita tu-
leviin kayttajaryhmiin ja heidan tarpeisiinsa.
Tama koskee niin tilasuunnittelua, palvelura-
kennetta kuin toimintojen sijoitteluakin. Alue
on ainutlaatuinen, ndkyva seka erinomaisin
liikenneyhteyksin saavutettava liikuntaan ja
urheiluun liittyvien palveluiden tuottajien
ja yrittdjien nadkokulmasta urheiluseuroista
terveyspalveluihin, eri terapiamuodoille ja
ravintola-alan toimijoille. Alueella on myos
paivittaistavarakauppa ja urheiluun liittyvaa
erikoiskauppaa sekd muuta virkistysta.
Runsaampi paivittaistavara- ja erikoistavara-
tarjonta l0ytyy lahinaapurustosta.

Hakametta on tiedon ja oppimisen kehto. Se
toimii sekd yksildtasolla ettd kansainvalises-
tikin tarkednd alustana urheilusektorin kou-
lutus- ja tutkimustoiminnalle. Opiskelevalle
urheilijalle Hakamettasta |0ytyy kaikki. Taalla
tuetaan opiskelun ja urheilu-uran yhdistamis-
td ja taataan hyvat evaat elamaan myos uran
jalkeen. Alueelle on mahdollista toteuttaa ti-
lat (@ammatilliselle) oppilaitokselle ja esimer-
kiksi urheiluakatemia-tyyppiselle ymparistol-
le. Operatiiviseen toimintaan on mahdollista
tuoda myds tydssa oppimisen ja tydelamaval-
mennukseen liittyvia mahdollisuuksia yhteis-
tyossa koulutuspalveluiden tuottajien kanssa.

Alueelle sopisivat erinomaisesti urheilusekto-
riin erikoistunut ladkariasema tai liikkunta-alan
monipuolisia ammattilaisia, urheiluhierojia
seka fysioterapeutteja kouluttavat julkiset ja
yksityiset organisaatiot. Tunnistettuja kayt-
tdjadorganisaatioita Tampereen alueella ovat
ainakin T&K toimintaa edistdvat Varala seka
UKK-Instituutti.  Jatkosuunnitteluvaiheessa
tehddan tarkempi markkinakartoitus poten-
tiaalisista toimijoista. Naiden tahojen tarpeet
selvitetddn ja otetaan huomioon suunnitte-
luratkaisuissa. Suunnitteluratkaisut testataan
yhdessa tulevien kayttajien kanssa.

Kuvat 1 ja 4 tiivistavat Hakamettdn kohde-
ryhmat, joiden joukossa on tunnistettu seka
yksiloitd ettd organisaatioita. Hakamettan
toimivuus on suunniteltu maariteltyjen koh-
deryhmien ndkokulmasta kullekin ryhmalle
tyypillistéa asiointipolkua kayttaen. Asioin-
tipolun avulla kartoitettiin mm. eri liikku-
mismuotoja, alueen vetovoimaan liittyvid
tekijoita ja arvostuksia seka palvelutarpeita
kayttdjien maailmasta kasin. Kohderyhmista
on luotu esimerkkeja kayttajapersoonista ja
ne esitetaan kuvissa 2 ja 3.

Ej
Hyvinvoinnin ja lilkkunnan
sektorin tavoitteet

Urheiluturismi matkailutrendind
ja pandemian vaikutus

Kaupunginosabrdnddys ja
asumisen vetovoimatekijct

Alueeseen liitettavat
mielikuvat

Alueen arjessa aidosti
nakyvét ja toteutuvat asiat

Dynaaminen kaupunkieldma
yhdistettynd omaperdiseen
kulttuuritarjontaan

Kehittyneet asumiskonseptit
ja kayttajdinnovaatiot

Holistinen
hyvinvointivalmennus:
elaméntavat ja ravitsemus

Lasndolon liike

Liikkumisen
arkipdivdistdminen ilman
suorituskeskeisyyttd

Elamankaariliikkuminen:
sopivat terveyttd edistavat
liilkuntamuodot eri ikapolvilla

Huippu-urheilun menestys
yhdistaa kansan

Ennen pandemiaa
voimakkaasti kasvanut
urheiluturismi kehittyy
Nyt yksityisyyden ja
yksil6llisten ratkaisujen
vetovoima ja arvostus
kehittyvat positiivisesti

Suomen puhdas luonto ja

ilmasto houkuttelevat

Lahteita: Markkinointi&Mainonta, American College of Sports Medicine, Valtion Liikuntaneuvosto, Business Finland

ARVOSTUKSET Alueen etujen ja Hyvén elaman Laadukkaat  Lajiatukevatja ~ Dynaaminen
Tukemi . arvotekijoiden puitteet, harjoitus- ja  lisdarvoa tuovat liikuntatarjonta tasoon
ukeminen eri . : SN ) . (T
—— tunnistettavuus tilaa elamalle kisapuitteet  palvelut lhelld ~ katsomatta Pelitts3 kaikissa
tilanteissa ké.ytt(?tila?tei_ssa &
Toimivat ja Palveluita ] L ortaioukot eldmanvaiheissa
) tarjoavat . Seurat uoltojouko -
turvalliset . Yhdistykset Dl Aktivoivaa
liikenneyhteydet _ yritykse Kilpaurheilijat toimintaa eri
o joimisto: i J RS sadolosuhteissa
. kayttajat
Kattavat ja 1
monipuoliset | Satunnaisesti Turvallinen ja

Alueen Liikkumisen tilat '
ja palvelut liikkuvat helposti
saavutettava

arjen palvelut

aina lihells asukkaat Hyvinvoiva yhteiso

---------------h---------------

Parhaat oppimisen I Innostava

Yhteisollisyys ja Oppilaitokset ja Tampereen Saapumisen,
integroituminen koulutusorgani- edellytykset tapahtumapaikka alueen asukkaat poistumisen ja
Asumi : saatiot pysakadinnin
sumisen arjen helppous
fasiliteetit Tutkimus- ja Taydennyskoulutus, Ulko- ja ri Kohulu: yms.
. . .. rynmat f
kehitysorganisaatiot ~ tyovaenopisto, kotimaiset sektoreiden ¥ Avoimuus,

Alue simulointi- tydeldmékoulutus
ympadristona ym.

matkailijat matala kynnys

organisaatiot

Kaupunki elda ja

Toimivat Helpot liikkuu

koulutustilat Virkistysta ja . Erilainen tapa
. . . = q . . . . o arl estel tl
tarvittavalla Tilojen kah* tdto”!a det :;yo_‘c’s_attofpm::etn tekemista :uc:ttamZS tutustua
» varausmahdollisuudet harjoittelupaika "
tekniikalla koko perheelle toimivuudesta kaupunkiin

Kuva 1: Hakametsa Sport Campus kohderyhmat



PERSOONAT

Liina Latkaaja

|

Missa tilanteessa
kayttaa?

* Omat treenit,
turnaukset, leirit

* Vapaa-ajalla

¢ Koululiikunta

¢ Esikuvia kannustamassa

¢ Varainkeruutapahtumat

Kenen kanssa
tulee ja liikkkuu?

Vanhempi saattamassa
treeneihin

Perhe kannustamassa
Treenikaverit
Koulukaverit

Itse pyoraillen

Mita tarvitsee?

Vienti ja haku ldhella
sisdankayntia

Selkeét ja turvalliset
kulkureitit
Treenikamojen huolto ja
sailytys, kantoapu
Ruokailumahdollisuus

Mista lisdarvoa?

Kahvilat, kaupat ja
palvelut lahella
Opiskelupiste

Lajiin erikoistuneet
myymalat
Puhelimen
latausmahdollisuus

Heikki Himourheilija

)

Elamantapaurheilu
Ulkoharjoittelu,
sisdharjoittelu saan
mukaan

*  Urheilun
yleis6tapahtumat

*  Kuntoutuminen

*  Kisailu

*  TyOhyvinvointipdivat

Yksin, kaksin ja
ryhmassa
lajiharrastajien kanssa
Ammattiurheilijalla
valmennus- ja
huoltojoukot
Kannustajat

Monipuoliset
lajimahdollisuudet
Lenkki- ja py6ramaastot
Parkkipaikat
Urheiluterveyden ja
kehonhuollon palvelut
Vélinehuolto, -vuokraus
ja -testaus paikan paalla
Ravitsemuspalvelut

Ruokaostokset samalla
reissulla

Tekemista ja toimintaa koko
perheelle

limaiset/edulliset
tutustumiskaynnit, matala
kynnys kokeiluun
Jasenyysedut
Laji-innovaatioiden esittelyt

Ville Vanhempi ja Kaapo koira

Bor-
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PERSOONAT

Oona Opiskelija

* Lapsi harrastaa

e Pelit, kisat, turnaukset
*  Lenkit ja ulkoilu

* Tapahtumat

* Palvelutarve

urheilukayttajapersoonia

Missa tilanteessa
kayttaa?

Asuu ja opiskelee
fysioterapeutiksi
campuksella

* Kilpaurheilee, treenaa

* Tapaa ja kohtaa kurssi-
/treenikavereita ym.

* Tyo6harjoittelujaksot

e Opiskelijatapahtumat

Harjoituksissa kulkeva
lapsi

Koko perhe, urheilijan
sisarukset
Joukkuekavereiden
saattaja- ja
kannustusjoukot
Koirakaverit

Kenen kanssa
tulee ja liikkuu?

Puoliso, koira
Valmennus- ja
huoltojoukot
Muut opiskelijat ja
opiskeluverkostot
Urheilupiirit

Hyva lapsen vienti- ja
hakupiste, pysakointi
Paikka tyonteolle
Leikkipuisto
Koirapuisto, nuuhkittava
luontoymparistd
Roskikset ja vesipisteet

Mita tarvitsee?

Kattavat
campuspalvelut
asumisen ja opiskelun
sujuvoittamiseksi
Opiskelijaruokala
Itsepalvelupesula
Lahipalvelut

Julkinen liikenne

Kahvila, ravintola ja
terassi

N&dkyma treenikentalle
Nopean asioinnin
palvelut
Hyvinvointipalvelut
Koiraparkki

Mista lisdarvoa?

Kahvila
lapparitydskentelyyn
Kirjasto ym.
yhteisopalvelut
Mukava paikka
illanviettoon ja
kokoontumiseen

Antero Asukas

¢ Muuttaa alueelle
perheineen

¢ Kulkee muualle
kaupunkiin toihin

¢ Lapsi alueen paivdkodissa
tai lahikoulussa

¢ Ulkoilee ja liikkuu

¢ Palvelutarpeeseen

Perheen aikataulujen ja
tarpeiden mukaan
Omalla ajalla liikkumaan
itsekseen/treenikaverin
kanssa

Omat vanhemmat
vierailevat

Taittaa tydomatkat
autolla/julkisilla/pyéralla

Laadukas
kaupunkiasuminen
Autopaikat, vieraspaikat
Leikkipaikat,
ulkoilualueet, ulkojaa
Lahikauppa kavellen
(Julkiset) palvelut
lahella: terveysasema,
paivakoti

Asuinalueen erottuva
identiteetti, jonka kokee
omaksi ja josta olla ylpea
Lahella kiinnostavia
ravintoloita ja ruoan
kotiinkuljetus

Etatyotilat kodin
ulkopuolella

24h litkuntapaikka

Yvonne Yrittaja
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« Toimisto-/palvelutilat
alueella

*  Kulkee paivittdin toihin

= Lounastaa

+  Jooga/salitreeni
ennen/jalkeen/kesken
tydpaivan

*  Kaupan kautta kotiin

«  After work lasillinen

muita kayttajapersoonia

Tyokaverit, alaiset
Asiakkaat
Perheenjdsen voi
satunnaisesti kulkea
mukana, esimerkiksi
koululomilla

Kivijalkatila omilla
aukioloajoilla

Nakyvalla paikalla,
ihmisvirtojen darella
Helposti saavutettavissa
eri kulkuneuvoilla
Lounaspaikat lahelld,
ruokaa helposti mukaan
Lahikauppa naapurissa

Synergiat muiden
alueen yrittdjien kanssa
Omaa toimintaa tukevat
palvelut ldhella
Yhteisollisyys, joka tuo
asiakkaita

TA - Y

Huippu-urheilu
Kilpaurheilu
Aktiiviset liikkujat
Kasuaalit kayttajat
Seurat ja yksityiset
palveluntarjoajat

Liikkumisen

tilat ja
palvelut

* Kaupunkilaiset, perheet,
Hyvin olon nuoriso, lapset
tapahtumien * Turismi
nayttamo e Koulut
* Tyopaikat

“Rennoin paikka
reenata, kisata ja

kohdata”

Parhaat
koulutuksen
&
tutkimuksen
edellytykset

* Koulutus, opiskelijat

Tutkimus (urheilu,
hyvinvointi)

* Asukkaat

* Alueen yritykset
asiakkaineen

* Jdasenet

Hyvinvoiva

yhteiso

Kuva 4: Liikeidea ja kayttajaryhmat



HAKAMETTA-KONSEPTI TILOINA

Liikkumisen ja urheilun tilat ja palvelut

Jadurheilulle aluksi kolme, mychemmin 4 tai
jopa 5 kaukaloa ja harrastajien tarvitsemat
tukitilat. Alueelle sijoitetaan myés ulkojad-
kenttd. Eri jadlajien erilaisille tukitoiminto-

tarpeille on mahdollista toteuttaa tilat.

Moneen muuntuvat ja huippu-urheilun
mahdollistavat palloiluhallit, joissa toimivat
harjoitteluolosuhteet monille ldijille,
esimerkkeind lentopallo, koripallo,

salibandy, telinevoimistelu ja cheerleading.

Pienemmat harjoittelu- ja harrastetilat esim.
kamppailulajeille tai monipuoliselle

kerhotoiminnalle

¢

Oheisharjoittelua varten jadhalliin tehd@dn
sisdjuoksurata ja muita monikdyttsisic

harjoittelutiloja.

Kuntosali/saleja, lihashuoltoalueet, peilisali,

palautumis- ja rentoutumistilat

Kuntoilualueet ja - laitteet ulkona,

kuntoportaat

Urheilijoiden ja seurojen kokoontumistilat,
mahdollisuus sekd omiin tiloihin etta

yhteisten tilojen kdytt6on

Varusteiden sdilytysmahdollisuudet ja

varustehuoltotilat

Tutkimustoimintaa ja kilpaurheilua tukevat

urheilijoiden kuntotestaustilat

Digipalvelut, televisioitavuus

Oppimisen mahdollistaja

* Urheilun tutkimukselle ja ammattiin
kouluttautumiselle tilat ja sen edellyttamat
tukitoiminnot. Vahimmillaan tama tarkoittaa
filoja Urheiluakatemiatoiminnoille. Alueelle
voidaan toteuttaa tiloja koululle. Sijainti
soveltuisi mm. ammatilliselle oppilaitokselle,
korkeakouluyksikélle, taydennys- ja
jatkokoulutukselle. Oppilaitostilat toteutetaan
hybridikortteliin siten, ettd mm. aulan ja
ravintolan yhteiskaytto liikuntatilojen kanssa

on mahdollista.

Opiskelevan nuoren itsendiseen eldmédin
kasvamisen tueksi asuntola ja/tai opiskelija-
asuntoja, joissa tilat tarvittaville
tukipalveluille ruokahuollosta vaatehuoltoon
ja henkisen kasvamisen tukeen.

Alueelle voidaan toteuttaa my&s

varhaiskasvatustilat yksityiselle tai
julkisomisteiselle paivdkodille.

_.;:-i-ml E




HAKAMETTA-KONSEPTI TILOINA

Monipuolinen hyvéin arjen areena

* Alueen ulkopalvelut (liikuntapaikat,
pelikentat, kuntorata ja -portaat)
ovat kdytettdavissa ilman osallistumis-

tarvetta jarjestettyyn liikkuntaan.

* Leikkipuisto ja sisdleikkitilat on
suunniteltu erityisesti saattajana
toimivien perheenjdsenten kdyttéon.

Koirapuistokin on kdytettdvissd.

* Kayttdjien kannalta toimivissa sijain-
neissa olevat palvelutarjonnaltaan
monipuoliset ja tiloiltaan monikdyttoi-

set kahvilat- ja ravintolat.

* Tydpaikat ja toimitilat terveyden ja
hyvinvoinnin palveluille, kuten
laakarikeskukselle, fysioterapialle,

hierojille jne.

* Myymadlatilat urheiluvdlineille ja

niiden huoltopalveluille sekd ja

kayttdjia tukeville palveluille kuten
pieni pdivittdistavaramyymald,

kampaamo/parturi.

Toimistotiloja, joiden tilakoko on
helposti muunneltavissa. Toimistoihin
on tuotavissa yhteisia palveluita
(neuvottelutilat, virtuaaliaulapalvelu,
catering-palvelut). Pienemmdn tila-
koon yksikét mahdollistavat isommille
yrityksille satelliittitoimistojen
sijoittamisen Hakamettdn alueelle
seka tyotilat harjoituksissa olevaa

odotteleville.
Yleinen sauna

Urheilutilat muuntuvat erilaisten
tapahtumien areenaksi. Tapahtuma-
jdrjestdminen tehd&dn jouhevaksi
tilajako- ja kulkuyhteysratkaisujen

sekd tapahtumia tukevien

palveluiden avulla. Tilojen k&ytén ja
varausten hallinnan tulee olla

helppoa.

Helppo ja turvallinen pysdkginti
autoille ja pydrille, foimiva
saattoliikenne. Uudistettavan
jadhallin kellarista [6ytyvaa
Idmpimdadn pydraparkkiin on
mahdollista tuoda myds pydrien

huoltopalveluita.

Aluveella voidaan sijoittaa my6s
tamperelaisia palvelevia julkisia
palveluita, kuten kirjasto tai

terveysasema.

L

Monenlaisia koteja

Opiskelijoiden ja lyhytaikaisemman asumisen

yhdistdva opiskelija-asunto- ja

majoituspalvelu tai mikroasuntokonsepti,
joissa asukkaiden kdytdssa on tavanomaista

enemmdn yhteisid tiloja ja asunnot yksisitd

tai pienia kaksioita.

Tuettuja ja vapaarahoitteisia vuokra-

asuntoja, myds asumisoikeusasunnot ovat

mahdollisia

Omistusasuntoja eri kokoisille perheille, osa

voidaan toteuttaa

ryhmdrakentamisperiaatteella

Asuntojen suunnittelussa on varauduttu
yhteistiloihin ja ratkaisut mahdollistavat
asumiseen liittyvien palveluiden tuottamisen
esim. ikaantyneemmille asukkaille tai

lapsiperheille

Tarkeinta kaikessa on saada alueesta
turvallinen, mukava, monipuolinen ja
houkutteleva asuinalue. Uusi koti

Hakamettdssa on syy muuttaa Tampereelle.




2. HAKAMETSA SPORT CAMPUKSEN LIIKETOIMINTAMALLI

"Hakamettan” operatiivinen liikketoimintamalli tarkennetaan jatkoneu-
votteluvaiheessa alueelle tuotavien toimintojen varmistuttua ja kau-
pungin tavoitetilan maarittelyn jalkeen. Omistus- ja toteutusmuodosta
riippumatta, visiomme alueen operatiivisen toiminnan eli kdytannon jar-

jestamisesta kiteytyy kahteen sanaan: toimivaa ja jouhevaa.

Alueen liikuntakdyton ja siihen liittyvien
toimintojen arkea johtaa yksi aktiivi-
nen organisaatio "Hakapalvelut”, joka
ostaa tarvittavat yllapitopalvelut alan
yrityksiltd tai tuottaa niita itse. Alueen
palvelutuotanto-organisaatio voi toimia
myds oppimisen ymparistona esim. am-
matillisessa koulutuksessa. Tila-, tapah-
tuma- ja liikuntapaikkavuoroja hoitava
vuokraus - ja myyntipalvelu toimii yh-
teistydssa kaupungin liikuntapaikkojen
varausjarjestelyjen kanssa, tavoitteena
on maksimoida tilojen kdyttd arjessa.

Hakapalvelut voi olla juridisesti oma
yhtidnsa, mutta myds kaupungin tai
kiinteistdd omistavan yhtidon organi-
saation osa. Kaupunki voi olla osak-
kaana hallintoa hoitavassa yhtidssa.
Hakapalvelut vastaa urheilu- ja oppi-
laitostilojen sekd mahdollisesti myds
toimistojen tila- ja tapahtumavuokra-
uksesta, hyvasta kayttajakokemukses-
ta ja sen yllapitamisestd, tilojen kayton
tehokkuudesta kuten peruutusvuoro-
jen aktivoinnista, ympariston ja tilojen
siisteydestd ja kunnosta. Hakapalvelut
vastaa my0s alueelle toteutettavan digi-
taalisen palvelualustan yllapitamisesta.

Hakapalvelut ostaa tarvittavat yllapidon
ja taloushallinnon palvelut tai tuottaa
ne itse. Toivomme mahdollisuutta pys-
tyd hyddyntdamaan osaavien Hakamet-
san jaahalleissa nykyisin tydskentelevien
tyontekijoiden tydpanosta alueen tilojen
hoidossa jatkossakin. Liiketoiminnan tu-
lokassavirta koostuu kayttdjamaksuis-
ta, tilavuokrista, tapahtumamaksuista
seka markkinointi- ja mainospaikakka-
tuotoista. Liikuntapaikkojen osalta tuo-
tot ovat joko kaupungin takaamia tai
suoraan kaupungin maksamia vuokria.

Todenndkdinen omistusmalli

Kiinteistonomistuksellinen  tavoitetila
maaritelldaan jatkoneuvottelujen aika-
na. Ehdotus on rakennettu seuraavalla
oletuksella:

Asuntojen kehittdjid ovat YH ja PEAB,
lisdksi Trevianin on valmistautunut
omaisuudenhoitajan  rooliin  sijoit-
tajahankinnasta arjen  johtamiseen.
Kehittdjat vastaavat osaltaan asun-
tojensa toteuttamisesta, rahoitukses-
ta, myynnistd ja vuokrauksesta asun-
tojen  toteutustyyppien  mukaisesti
jatkosuunnitteluvaiheessa sovittavassa
toteutusjarjestyksessa. Kehittajat ostavat
asuntorakennusoikeuden kaupungilta.

Liikuntatilat tehd&an kaupungin kayt-
toon sen ohjauksessa ja niistda muo-
dostetaan operatiivisesti ja kiinteis-
tonomistuksellisesti kokonaisuudet.
Projektin jatkosuunnitteluvaiheessa
paatetdan kaupungin tahtotila ja to-
teutusvaiheessa haetaan sen mukaiset
rahoitus- ja omistusvaihtoehdot seka
rakennusajaksi ettd lopputilanteeseen.
Yhtendinen liikuntatilakokonaisuus on
kooltaan riittédvan iso myds ulkomaisten
ja vastuullisesti yhteiskuntakiinteistoi-
hin sijoittavien omistajien nakdkulmas-
ta. Ndemme mahdollisen oppilaitoksen
vield kasvattavan sijoittajakiinnostusta.
Lahtokohtana on, ettd kaupunki vuokraa
tilat pitkaaikaisella sopimuksella, jonka
sisaltd on jatkoneuvotteluasia. Naem-
me tarkeaksi hakea tiloille mahdollisim-
man hyva kayttoaste. Mikali operointi
ja tilojen vuokraus hoidetaan Hakapal-
veluiden toimesta, on sen tehostami-

seksi mahdollista sopia kannustimista.

Hybridikortteliin suunniteltujen oppilai-
toksen-, toimisto- ja opiskelija-asuntoti-
lojen omistus- ja operointirakenne paa-
tetaan jatkosuunnitteluvaiheessa.

Majoitus- ja toimistotilojen vuokraus ja
operatiivinen arki voidaan hoitaa yh-
dessa, erikseen tai on liitettavissa osin
tai kokonaan liikuntatilojen yhteyteen.

Sama koskee omistusrakennetta.

Kaupunki vastaa jaahallien rakentamis-
vaiheen toteutus- ja kustannusriskista,
muille liikuntatiloille ja hybridikorttelin
toiminnoille on tavoitteena hakea myos
rakentamisaikainen rahoitus. Ndemme
tarkedksi, etta jaahallikiinteistéjen omis-
tus on lopputilanteessa yksissa kasissa
laadukkaan ja kokonaisuuden toimin-
nan varmistavan yllapidon ja elinkaari-
investointien onnistumiseksi.

Hybridikorttelin tilat ja valmiiksi raken-
netut jaahallit ovat myytavissa sijoitta-
jalle/sijoittajaryhmalle yhtend kokonai-
suutena tai kayttotarkoituksen mukaan
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jaetuissa osissa. Mikdli omistajia on
useita, tarvittavat rasite- ja yhteistoi-
mintasopimukset laaditaan toteutus-
vaiheessa siten, ettd niillda taataan
kokonaisuuden toimivuus ja elinkaari-
investointivastuut myos tulevaisuudes-
sa. Aukio varusteineen jaa kaupungin
omistukseen, mutta sen yllapito hoide-
taan Hakapalveluiden toimesta. Asiasta
laaditaan sopimus projektin aikana.

Mikali kaupungin kayttoon tulevat tilat
ja niihin liittyvat tontit myydaan sijoit-
tajalle, kaupunki tekee pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen kiinteiston omista-

jan kanssa. Omistaja vastaa elinkaari-in-
vestoinneista ja kaytdn muuttumisesta
johtuvista investoinneista vuokravai-
kutteisesti.

Projektitiimi tekee kaupungin kanssa
yhteistoimintasopimuksen  kehitysvai-
heen toteuttamisesta. Tavoitteena on
hakea kaupungille selkeitd myyntivoit-
toja sijoittajille myytavista ja kaupungin
kayttoon takaisinvuokrattavista kiin-
teistoista.

Eri osapuolten roolit ja vastuut on esi-
tetty liitteessa Selvitys sopimusmallista

ja toteutustavasta.




3. ALUEEN KOKONAISUUS JA YLEISET ALUEET

Suunnitelma luo kaupunkirakenteeltaan ehean, mielenkiintoisen ja
alueen arvoja seka lahtdkohtia kunnioittavan uuden alueen Hakamet-
san ytimeen. Alueelle muodostuu kiinnostava vuoropuhelu urbaanin
ja tiiviin kaupunkirakenteen seka rauhallisten viher- ja virkistysaluei-

den vilille.

Alue koostuu neljastd Hakametsan jaa-
hallin ymparille kiertyvasta korttelista.
Lansipuolella sijaitsee hybridikortteli,
joka on useiden eri toimintojen tiivis
urbaani kortteli. Hakametsan jaahallin
pohjoispuolella sijaitsevat kaksi paaasi-
assa asumiseen keskittyvaa korttelia,
joissa on selked "umpikorttelimainen”
rajaus yksityisen ja julkisen ulkotilan
valilla. Jaahallin itdpuolella sijaitseva
kortteli hakee suuntansa ja mittakaa-
vansa ympardivastd asuinalueesta,
mutta pyrkii silti muodostamaan selke-
asti rajattua katutilaa ja puoliyksityisen
sisapihan. Asuinkortteleiden rakennus-
ten julksivukasittely on monipuolista ja
vaihtelevaa. My&s rakennusten korkeu-
det vaihtelevat luoden kaupunkitilaan
yllatyksellisyyttd ja ympéaristdon sopi-
vaa mittakaavaa. Asumisen pienipiir-
teisempi olemus luo kontrastia urhei-
lurakentamisen suureen mittakaavaan.

Korttelien sijoittelu huomioi jaahallin
tarkedn roolin alueella. Jaahallin ym-
paristdoén muodostuu kaksi aukiota
(Sporttiaukio, Neljankulman aukio),
jotka avaavat tarkeita nakymida ym-
paristosta alueelle ja sailyttavat jaa-
hallin visualisesti tarkedssd roolissa
Kaleva-Hakametsa alueella. Sportti-
aukio johdattaa alueelle tulijat Kale-
van kaupunginosan suunnasta. Kaleva
on Hakametsdn alueen tarked saapu-
missuunta ja sielld sijaitsee mm. lahin
raitiotiepysakki. Sporttiaukio on aktii-

Alueleikkaus B-B

vinen kohtaamispaikka, jota rajaavat
luoteesta hybridikorttelin liike- ja ur-
heilutilat seka idasta Hakametsan liike-
ja urheilutilat. Aukion keskella sijaitsee
pelikenttia seka erilaisia palveluita tar-
joava paviljonkirakennus terasseineen.

Neljan kulman aukio luo alueen asumi-
sen ja urheilu- seka liikerakentamisen
keskiodn monipuolisen  kohtaamis-
paikan. Aukiota rajaa ja aktivoi alueen
kaikki keskeiset toiminnot ja se luo mie-
lenkiintoisen rajapinnan niiden valille.
Aukio on myds keskeinen osa alueen
viher- ja virkistysverkkoa ja siella sijait-
see oleskelualueita, taidetta, suihku-
lahde, urheilutoimintoja ja leikkialueita.

Alue on suunniteltu jalankulkijoille ja
pyorailijoille mahdollisimman helposti
lahestyttavaksi ja turvalliseksi. Autolii-
kenne kiertda alueen reunoja ja pysa-
kdinti on osoitettu keskitettyihin pysa-
kdintihalleihin, jolloin alueen keskiosat
jaavat taysin autoliikenteesta vapaaksi.

Alueen eteldpuolella sijaitsee Ha-
kametsan metsdalue, joka on saas-
tetty koko ympariston keskeiseksi
[dhimetsaksi. Metsdalueen lomassa si-
jaitsevat uudet alppiruusu- seka seik-
kailupuistot. Molempien puistojen
toteutus onnistuu ilman vanhojen
puiden kaatamista. Alueen itapuolel-
la sijaitsee viherkdytava, joka yhdistaa
Hakametsdn metsdalueen kilpailu-
alueen pohjoispuolen viheralueisiin.

Asuminen
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4. LIIKUNTA- JA URHEILURAKENTAMINEN JA PALVELUT KOKONAISUUTENA

Hakametsa Sport Campus muodostuu kahteen rakennuskokonaisuuteen
sijoittuvista sisaurheilupaikoista seka ulkourheilupaikoista. Liikuntapaikat
tayttavat kilpailuasiakirjoissa kuvatut liikuntapaikkavaatimukset. Vaatimuk-
set ylittavat ominaisuudet on kuvattu jaljempana.

= S HOTEL MAKA AREENA CAMPUS HOTEL HAKA AREENA
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Haka 1



4.1 HAKAJAAT

Hakametsan jaahallin ymparille muodos-
tuu kokonaisuus, joka jatkossakin toimii
jaaurheilun keskittyméana. Haka 1 perus-
parannetaan kolmentuhannen katsojan
jaaurheiluareenaksi. Haka l:een rakenne-
taan kokonaisuus, joka sisaltdaa huippu-
urheilun vaatimat oheisharjoittelu-, vas-
taanotto- ja koulutustilat, kolme uutta
jaakenttaa (Haka 2-4) sisaltavan harjoi-
tushallin seka oheispalveluita asiakkaille.
Hallien rakennusty6t vaiheistetaan siten,
ettd koko hankkeen ajan vahintaan kaksi
jaakenttaa on kaytossa ja naista vahintaan
yksi soveltuu myos taitoluistelukdyttoon
(esimerkiksi harjoitusvalineet).

Haka 1:n yhteyteen toteutetaan seuraa-
vat oheisharjoittelutilat: 250 metrin si-
sajuoksurata, 100 metrin juoksusuora,
pituushyppypaikka, lammittelyalueita ja
huippu-urheilijoiden kayttéon soveltu-
va kuntosali (biomekaniikan laboratorio).
Haka l:een sijoittuvat huippu-urheiluun
liittyvat erikoispalvelut, kuten asiantun-
tijoiden vastaanottotoiminta (mm. psy-
kologi, fysioterapeutti, laakari, hieroja,
ravitsemusvalmentaja), kokoustilat, pien-
ryhmatilat, testaustilat ja oleskelutilat.
Haka 1:n maantasokerrokseen sijoittuu
liiketiloja asiakkaille suunnatuille oheis-
palveluille, kuten fanituotemyynti, kahvi-
la/ravintola, tapahtumainfo, erikoismyy-
mala.

Kellarikerrokseen sijoittuvat jaakenttien
lisaksi jadurheilun ja oheisharjoittelutilo-
jen pukuhuoneet (omat tilat urheilijoille
ja tuomareille) ja palautumistilat. Aukion
puoleisella reunalla rakennusta sijaitsee
koko Hakametsa Sport Campusta palve-
leva pyoraparkkihalli, jossa on lampimat
sailytystilat yli 700 polkupyéralle, pyora-
huoltotilat seka pyorailijdiden kayttdoon
tarkoitetut pukuhuone- ja peseytymis-
tilat. Kellarikerrokseen sijoitetaan myds
tekniset tilat sekd jaanhuoltokoneiden
tilat.

Harjoitushallien (Haka 2—-4) yhteydessa on
tilat noin sadalle katsojalle per jaakentta,
vapaata tilaa oheistapahtumien jarjesta-
miseen seka toimistotila-, pukuhuone- ja
peseytymistilat ulkoliikuntapalveluille.

Haka-areenan asiakkaille ja yleisolle
suunnattu paasisdankaynti on rakennuk-
sen lansisivulla paaaukion yhteydessa ja
julkisten kulkuyhteyksien lahella. Raken-
nuksen itasivulle sijoittuu urheilijoiden ja
harrastajien sisaankaynti, saattoliikenne
ja pysakointitalo. Haka-areenan tilat ovat
jaettavissa ja suljettavissa eri kayttotilan-
teiden mukaan. Urheilijoiden kulkuyhtey-
det ovat eriytettdvissa asiakasliikenteesta.
Liike- ja palvelutiloihin on kulku Haka 1:n
sisa- ja ulkopuolelta, jolloin kyseiset tilat
ovat kaytettavissa erikseen myds Haka 1:n
ollessa suljettuna.

Jaahallien ja hybridikorttelin valilld on yh-
teystunneli, joka yhdistaa sisaliikuntatilat
yhdeksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi.
Tunneliin sijoitetaan my&s energiansiirto-
putkistoa, jota pitkin johdetaan jadhallien
jaadytyksestd vapautuvaa hukkalampoa
sisaliikuntahallien lammitykseen.

Logistiikkapiha ja henkildkunnan pysa-
kdinti sijaitsevat Haka 1:n itdpuolella alu-
een muista toiminnoista eriytettyna. Haka
L:n logistiikkayhteytend hyddynnetaan
olemassa olevaa ajoramppia. Rampin
yhteydessa oleva katosrakenne uusitaan
pienempdna, mutta korkeampana, huol-
lon toimintojen tehokkaamman sijoitte-
lun mahdollistamiseksi.

JUOKSUSUORA
100 m

KATSOMO 3000nl16

KAUKALO 28m X 58m

JUOKSURATA 250 m
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Haka 1, pohjapiirustus, 2. kerros.
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Haka 1, pohjapiirustus, 1. kerros.
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Haka 1, pohjapiirustus, 0. kerros
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4.2. HYBRIDIKORTTELI

Hybridikortteli muodostuu kolmesta ra-
kennuskokonaisuudesta. Korttelin syddn
on "Hakakentat” eli sisaliikuntakentat, lii-
ketiloja ja opiskelijahotellin sisaltava ko-
konaisuus. Korttelin toinen osa on oppilai-
tosrakennus, jonka maantasossa sijaitsee
liiketiloja, kuten paivittdistavarakauppa
sekd koko aluetta palveleva ruokala-ra-
vintola, josta saa my0Os opiskelijahintaista,
terveellistd ruokaa. Taman rakennuksen
tilat ovat vaihtoehtoisesti muunnettavissa
vuokrattaviksi toimisto- tai palvelutiloiksi.
Korttelin kolmas osa on julkisesti kaytet-
tavissa oleva pysakadintirakennus, jossa on
noin 500 autopaikkaa.

Sisaliikuntatilat muodostavat korttelin kes-
kelle laajojen, ulkotilamaisten tilojen sarjan,
johon siséliikuntatiloja ymparoivien raken-
nusten tilat avautuvat. Sisdliikuntatilojen
paakenttd, monitoimiareena, on 2200 ne-
lidmetrin laajuinen ja 12,5 m korkea (vapaa
korkeus) muunneltava sisaliikuntasali. Salin
jokaisella neljalla sivulla on siirrettavat te-
leskooppikatsomot, joihin mahtuu mak-
simissaan 2100 katsojaa (lentopallo, kori-
pallo). 1800 hengen katsomoilla vapaaksi
kenttdalueeksi jaa talloin 44x30 metrin
alue, joka mahdollistaa esimerkiksi lento-
pallon kansainvaliset pelit tai salibandylii-
gan pelit (40x20 metrin kentta ja viralliset 2
metrin varoalueet). 40x20 metrin kentalla ja
5 metrin varoalueilla teleskooppikatsomoi-
den kapasiteetti on 1500 katsojaa.

Kaksi muuta sisaliikuntakenttaa muodosta-
vat yhden suuren, yli 2700 nelidmetrin sa-
lin. Kentat ovat jaettavissa aanta eristavin
valiverhoin neljadn osaan, joihin kuhunkin
on omat, muista kenttdlohkoista erilli-
set kulkuyhteydet. Naille harjoituskentille
mahtuu kaksi tdysimittaista salibandy- tai
futsalkenttaa ja 400 katsojan teleskooppi-
katsomot. Katsomot sisddan vedettyina
kentille mahtuu yhteensa esimerkiksi nelja
taysimittaista lentopallo- tai koripallokent-
tda joukkue- ja varoalueineen. Harjoitus-
kenttien vapaa korkeus on 12 metrid, mika
mahdollistaa tilan kdyttamisen esimerkiksi
cheerleadingin, trampoliinivoimistelun ja
sirkuksen harjoitus- ja kilpailutilana.

Alueleikkaus C-C
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Hybridikorttelin monitoimiareena
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Hervannan valtavayla Harjoituskentat Aula Monitoimiareena Sisdpiha Oppilaitos Neljan kulman aukio



Monitoimiareenan- ja harjoitussalien
valissad sijaitsevat aula- ja kahviotilat,
joista on nakdyhteys kaikille kentille.
Katsojien paasisaankaynti aulatiloihin
on rakennuksen eteldpuolelta, Sportti-
aukiolta, josta on lyhin mahdollinen
etdisyys Sport Campukselta ratikka-
pysakille. Aulatiloihin on valitdn yhteys
myds pohjoispuolella sijaitsevasta py-
sakdintitalosta. Kilpakentan pitkalla si-
vulla, katsomon ylapuolella, sijaitsevat
aitiot, joiden yhteydessa on tilaa eri-
laisten oheistapahtumien jarjestamista
varten. Tapahtumatilan liséksi Sportti-
aukiota eldvoittavat liikuntatilojen yh-
teydessa sijaitsevat ja Sporttiaukiolle

aukeavat liiketilat. Liiketiloissa on myds
kaksikerroksinen, noin 1200 nelidmet-
rin suuruinen kuntosali, joka on jaettu
osiin erilaisten kayttajaryhmien, esi-
merkiksi kilpaurheilijoiden ja kuntoili-
joiden tarpeiden mukaan. Kuntosaliin
on suora kulkuyhteys myos harjoitus-
kentilta.

Hakakentat-rakennuksen ylimmissa
kerroksissa sijaitsee hostelli-hotelli,
jonka mikroasunnot toimivat myds pi-
dempiaikaisemmissa asumistarpeissa.
Asukkaiden kaytettavissa on yhteisti-
loja oleskeluun, ruuanlaittoon ja tyds-
kentelyyn. Rakennuksen kattokerrok-
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sessa sijaitseva sauna on asukkaiden
kdytdssa, mutta toimii myos tilaussau-
nana. Saunasta on upeat nakymat koko
Hakametsa-Kalevan alueelle.

Hostelli-hotellista on suora yhteys hyb-
ridikorttelin pysakointitiloihin, jotka on
tarkoitettu myds tyontekijoiden kayt-
toon. Korttelin rakennukset kiertyvat
korttelin keskelld sijaitsevan logistiikka-
pihan ympdrille. Logistiikkapihalta hoi-
detaan niin tapahtumarakentamiseen
liittyva logistiikka kuin liike- ja muiden
tilojen tavara- ja jatelogistiikka.
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Hybridikortteli, pohjapiirustus, 0. kerros
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1 x SALIBANDY tai FUTSAL
virallinen kentta 40x20m
varoalueet 5m joka sivulla
teleskooppikatsomot 1400 hlo
aitiot > 100 hlo

1 x LENTOPALLO

virallinen kenttd 18x9m

pelialue 31x19m

maksimikatsomot 2500 hlo

aitiot > 100 hlo

e el

1 x SALIBANDY tai FUTSAL
virallinen kentta 40x20m
varoalueet 2-4m
teleskooppikatsomot 1720 hl6
aitiot > 100 hlo

2 x KORIPALLO

virallinen kenttad 28x15m

varoalueet 2m

aanieristava jakoverho
teleskooppikatsomot 1500 hlo

aitiot > 100 hlo

1 x KORIPALLO

virallinen kentta 28x15m
varoalueet 2m
maksimikatsomot 2400 hl6
aitiot > 100 hlé

2 x LENTOPALLO

virallinen kenttd 18x9m

pelialue 31x19m

aannieristava jakoverho
teleskooppikatsomot 1500 hlo

aitiot > 100 hlo
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Hybridikortteli, harjoituskentat

5 x SALIBANDY 12 x SULKAPALLO 6 x TENNIS
kenttd 30x15m virallinen kenttd 6.1x13.4m

teleskooppikatsomot 400 hlo
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2 x SALIBANDY tai FUTSAL 4 x LENTOPALLO 4 x KORIPALLO 4 x FUTSAL
virallinen kentta 40x20m virallinen kentta 18x9m virallinen kentta 28x15m kentta 25x16m

teleskooppikatsomot 400 hlo teleskooppikatsomot 400 hlo
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4.3. PAVILJONKI

Sporttiaukion keskelld sijaitsee paviljonkira-
kennus, johon sijoittuu liike- ja palvelutilaa ku-
ten kahvio ja lipunmyyntipiste. Aurinkoiseen
ilmansuuntaan aukeavalta kahvion yla- ja ala-
terassilta seka portaikkokatsomosta voi seura-
ta sporttiaukion pelikenttien tapahtumia.
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4.4. LIIKUNTAPUISTO

Hakametsa Sport Campuksen ulkotilat tarjo-
avat monipuolisia liikuntamahdollisuuksia eri
ikaisille ja tasoisille liikkujille. Julkisten raken-
nusten lahettyville ja niiden katoille sijoittuu
useita pelikenttia (mm. padel ja koripallo) seka
eri ikaisille liikkujille suunnattuja kuntoilu- ja
leikkipaikkoja. Talvisin kenttid kadytetaan ulko-
jaina.

Hakametsan suojellulle metsaalueelle sijoit-
tuu seikkailupuisto puihin kiinnitettyine kdy-
siratoineen seka rauhallista ulkona liikkumisen
iloa tuottava alppiruusupuisto. Metsaalueen ja
Sporttiaukion valimaastoon sijoittuu uusi skeit-
tipuisto. Alueen monipuoliset jalankulun- ja
pyoradilyn reitit yhdistyvat aluetta ympardiviin
reitteihin.

Alueleikkaus A-A

Keltinkatu Huoltopiha Jaahalli Paviljonki Sporttiaukio Hotelli Monitoimiareena Logistiikkapiha Pysakointi Hervannan valtavayla




4.5. LUETTELO OLOSUHTEISTA

TILA: HAKAJAAT

Haka 1

Jaakaukalo 28x58m, katsomo 3000 hlo

6 pukuhuonetta + 2 pukuhuonetta tuomareilla
(kaupungin edellyttama tila)

LISAARVO

Haka 1 kentdn sailyttaminen jadurheilulle

Haka 1 kentdn alkuperdisen arkkitehtuurin palaut-
taminen

Ylimaaraisen tilan hyddyntaminen oheisharjoittelu- ja
erikoispalvelutiloina

8 pukuhuonetta pesutiloineen (yhdistettavissa 4 isoksi
pukuhuoneeksi)

2 pukuhuonetta tuomareille pelaajista eriytetyilla
kulkureiteilla

Haka 2 ja 3
2 kpl jadkaukalo 28x58m
(kaupungin edellyttama tila)

Katsomo 100 hld per kentta
Sisdyhteys kaikkien kenttien valilla
4 pukuhuonetta pesutiloineen
Pukuhuonetilat erotuomareille

TILA: HYBRIDIKORTTELI

Sisaliikuntakentta 30x50m, vapaa korkeus 12,5m,
katsomo 1500 hlo

8 pukuhuonetta

(kaupungin edellyttama tila)

LISAARVO

« 1xkilpakentta
* Muunneltavat teleskooppikatsomot, tilaa max 2500
katsojalle
« 1 xtdysimittainen salibandy- tai futsalkentta
« 1 xkansainvaliset mitat tayttava koripallo- tai lento-
pallokentta (vapaa korkeus 12,5m)
+ Katsomot sisaan vedettyna kentan koko noin 50x45m
« Kentta jaettavissa valiverhoilla kahteen osaan, esim:
« 2 xtaysimittainen koripallokentta
« 2 xtaysimittainen lentopallokentta
« 8 pukuhuonettta ja saunatilat
¢ Pukuhuoneista puhdas kaytava kaikille kentille

Haka 4
Jaakaukalo 28x58m, optio
(kaupungin edellyttama tila)

Nykyisen Haka 2 -kentan hyddyntaminen elinkaaren
loppuun saakka neljantena kenttdna

Sisdyhteys kaikkien kenttien valilla

4 pukuhuonetta pesutiloineen

Oheisharjoittelutilat

Juoksurata 250 metria (3 rataa)
Juoksusuora 100 metria (3 rataa)
Pituushyppypaikka

Lammittely- ja verryttelyalueet
Kuntosali (biomekaniikan laboratorio)
Kehonhallintatila

2 kpl sisaliikuntakenttd, vapaa korkeus 12m
(kaupungin edellyttama tila)

e 2 xtdysimittainen salibandy- tai futsalkentta
« Tekeskooppikatsomo 200 hlo per kentta
« Pukuhuoneista puhdas kaytava kentille
« Kentta jaettavissa valiverhoilla neljaén osaan, esim:
* 4 xtaysimittainen lentopallo- tai koripallokentta
joukkue- ja varo-alueineen
« 5xjuniorisalibandykentta
« 12 x kilpasulkapallokentat 400 hengen katsomolla
* 6 x tenniskentta

Tapahtumatila ja aitiot

« 8 eri kokoista aitiota (20-40 m2), joiden yhteydessa
400 m2 tapahtumatila

« Sisdyhteys aula-, kahvio- ja saunatiloihin

« Oma sisdaankaynti aukiolta

Testaus- ja palautumistilat

Testausasema (fysiologian laboratorio)
Palautumistilat (mm. kylmaaltaat)

Oheisharjoittelutilat

*  (Yksityinen) kuntosali 1200 m2
« Harjoitus- ja lammittelytilat
e Juoksusuora 40 m

Vastaanottotilat

Asiantuntijoiden vastaanottotilat (esim. fysioterapia,
ravitsemus, laakari, psykologi, hieronta)

Varastotilat

« Varastotilat, joista yhteys kaikille sisaliikuntakentille ja
logistiikkapihalle

Kokous-, toimisto- ja pienryhmatilat

Muunneltavaa monitoimistotilaa
Pienryhma- ja kokoustiloja
Urheilijoiden ja valmentajien oleskelutilaa

Kahvila-, aula- ja liiketilat

« Kahvilatilat, joista nakoyhteys kaikille kentille
«  Fanituotemyynti, tapahtumainfo, erikoismyymala

Ruokala-ravintola

«  Opiskelijahintaista, terveellista ruokaa

Liiketilat

Fanituotemyynti, kahvila/ravintola, tapahtumainfo,
erikoismyymala

Hostelli-hotelli

«  Majoittuminen eri pituisiksi ajoiksi
»  Oleskelu- ja ruoanlaittotiloja
« Tyoskentelytiloja

Saunatilat

* Yleinen sauna

« Tilaussauna katolla

« Kayttajaryhmat: lilkuntatilojen kayttajat, tapahtumatilan
kayttajat, hostelli-hotellin vieraat, muut alueen kayttajat
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4.6. LAAJUUSLASKELMA

Laajuus Pysakointitarve Pysakointikapasiteetti
Liikkuntapaikkauudisrakentaminen 18 700 brm2 Liikuntapaikkarakentaminen 430 ap (lap/15 katsojaa tai kayttajaa) Pysakointihalli 1 500 ap
Liikuntapaikkakorjausrakentaminen 11 000 brm2 Liikerakentaminen 49 ap Pysakointihalli 2 275 ap
Liikerakentaminen 4900 brm2 Palvelurakentaminen 75 ap Pysakointihalli 3 165 ap
Palvelurakentaminen 12 000 brm2 Asuminen 368 ap (keskimaarin lap/136kem?2) Yhteensa 940 ap
Lyhytaikaisasuminen 4 800 brm2 Lyhytaikaisasuminen 18 ap

Asuinrakentaminen 50 000 brm2 Yhteensa 940 ap

Pysakainti 28 100 brm2

Yhteensa 129 500 brm2

asuminen 18200 kem
liiketila 400 kem

VAIHTOEHTO 2

Py asuminen 21900 kem
r\ \\ liiketila 200 kem liikunta
\
\\_ \\
N oppilaitos
4
asuminen 11400 kem v .
asuminen
VAIHTOEHTO 1 . .
I i At lyhytaika-asuminen
TN L\ liikunta 16400 kem
\ \ \ \ — liiketila 2000 kem .
b N NN B liiketila
\\ \\ \\ \\
N/ N / . .
oppilaitos 11400 kem DA oo oooo o £% maantasokerroksen liiketila TYYPILLINEN
\ ASUNTOJAKAUMA
o VV—_ toimitila e maee

3-4H+K 60- k-m2 30%

liiketila 6200 kem L

toimitila 11400 kem pysakainti
lyhytaika-asuminen 5700 kem
likunta 8800 kem

OPISKELIJATALON
ASUNTOJAKAUMA

1H+K  20-30 k-m2 60%
2H+K  30-45 k-m2 30%
3H+K  60- k-m2

asuminen 9800 kem

Rakennusten kayttotarkoitukset

ylin kerros

Asuinkorttelit, peruskerroksen pohjapiirustus



5. OLEMASSA OLEVIEN JAAHALLIRAKENNUSTEN KASITTELY

Hakametsan jaahallin (Haka 1) muutostoiden lahtokohtana on rakennuksen
sailyttaminen alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan jaahallina seka katsomo-
osien muutosten tekeminen rakennuksen alkuperaista arkkitehtuuria kunnioit-
tavana palauttavana korjauksena. Kokonaisuutena tehtavien muutosten tarkoi-
tuksena ei ole kaiken alkuperaisen museointi, vaan rakennuksen sailyttaminen
kayttotarkoituksessaan elinkelpoisena.

Katsomoiden palauttava korjaus

Sailyttamalla  hallin  alkuperdinen
kayttotarkoitus jadurheiluareenana ja
hyédyntamalld hallin eri korkeudella
sijaitsevien tilojen erilaista lampdti-
laa, voidaan yhdistaa tilojen alkupe-
raista arkkitehtuuria kunnioittavat
korjausmenetelmat sekd mahdollis-
taa suuren sisatilan monipuolinen
kaytto.

Jaahallin alkuperaiset kaukalo- ja kat-
somotilat on suunniteltu puolildmpi-
miksi tiloiksi, ja riippukattorakenteen
muuttaminen lampimaksi raken-
teeksi ei ole mahdollista ylittamatta
kattorakenteiden kantavuutta tai uu-
simatta kdytannossa koko kantavaa
rakennetta. Katon riippurakenteiden,
seinien kaaripalkkien ja vetosauvojen
seka kentdn alta alapohjarakenteissa
yhtenaiseksi puristussauvaksi muo-
dostuvat paatyjen puristussauvat ei-
vat salli kuormituksen kasvattamista
tai yksittaisten rakenteiden muutok-
sia kokonaisuuteen puuttumatta.

Uudet sisdpuoliset [ammoneristetyt
itsekantavat rakenteet taas muuttai-
sivat liiaksi sisatilojen alkuperaista
arkkitehtuuria. Alkuperaisen arkki-
tehtuurin  sailyttdaminen edellyttaa
kdytanndssa alkuperaisen kayttotar-
koituksen jatkamista ja tdman vuoksi
Haka 1 on paatetty esittaa sailytetta-
vaksi jadurheilukdytdssa.

Katsomokapasiteetin ~ huomattava
pienentaminen noin 5000 paikalla
toteutetaan purkamalla katsomon
ylaosiin tehdyt mydhemmat lisdykset
eli paaty/kulmakatsomot, E-katsomo
ja paaosa aitioista. Naiden kantavat
rakenteet on toteutettu paaosin te-
rasrakenteina pulttiliitoksin, jolloin
niiden purkaminen on suhteellisen
vaivatonta. Toisaalta taas esimerkiksi
aitiorakenteiden korjaaminen edel-
lyttdisi monin paikoin pintarakentei-
den uudelleen rakentamista, milta
valtytaan palauttavassa korjaamises-
sa.

Katsomokapasiteetin pienenentami-

nen mahdollistaa myds juoksura-
dan rakentamisen jadhallin sisélle.
Juoksurata toteutetaan leventamalla
ylimpien alkuperdisten katsomori-
vien tasalla sijaitsevaa tasannetta,
jolloin ylimmat katsomorivit pois-
tuvat kaytostd. Tasanteen alle jaa-
va tila hyddynnetdan uudistettavan
talotekniikan vaatimien asennusten
reittind. Tasanteen etuseind pienen-
taa visuaalisesti uutta 3000 katsojan
katsomotilaa, jolloin katsomossa on
mahdollista sailyttad intiimi, kau-
kaloa kiertdvdan areenan tunnelma
sulkematta kuitenkaan laajan vapaa-
muotoisen katon nakyvyytta.

Juoksuradan sisdreunassa kiertava
lasikaide (tai matala lasiseind) ja ra-
dan sijainti kaukaloa seka katsomoa
ylempadnd mahdollistaa juoksura-
dalle hallin muita osia korkeamman
[ampotilan. Mikali hallin talotekniik-
kakorjauksessa otetaan katsomon
tavoitelampdotilaksi noin +14°C, mah-
dollistaisi tama juoksuradalle noin
+17°C lampétilan. Jatkosuunnitte-
lussa on mahdollista my6s tutkia
juoksuradan lisdlammitysta ja juok-
surata-aluetta lammittavia [ammon-
tuontitapoja.

Palauttavassa korjauksessa otetaan
esiin my0ds alkuperdiseen arkkiteh-
tuuriin - kuuluneet pitkien sivujen
valoa lapaisevat seinarakenteet. Al-
kuperaiset muovilevyrakenteet tosin
korvataan satiinikasitellylla kaksoisla-
sijulkisivulla ja pimennysverhojarjes-
telmall3, jolla sdddelldan paivanvalon
ja 1ammon paasya hallin sisatiloihin
seka tilan pimennystd. Hakametsan
jaahallin ulospain valaistu julkisivu
toimii Hakametsa Sport Campuksen
merkittavimpana maamerkkind niin
valoisaan kuin pimedan aikaan pai-
vasta.

Katsojien oheistilojen uudelleen-
jarjestely

Hakametsan jaahallin yleisdkerrok-
sen eli maantasokerroksen tilajarjes-
tely muutetaan perusparannuksen
yhteydessa rakennuksen ulkokehal-

& kiertavasta kaytavajarjestelysta
ulkokehan liiketilojen sisdpuolella
kiertavaksi kaytavajarjestelyksi. Talla
muutoksella uudelle katsomokapa-
siteetille ylileved nykyinen kaytava-
vyOhyke saadaan hyotykayttéon ja
syntyvia uusia liike- ja palvelutiloja
voidaan kayttaa myos silloin, kun itse
jaahalli on suljettu. Jarjestely sailyt-
taa hallin ympari kierrettavyyden ja
yleisdn kulkuyhteydet kaikkiin katso-
mon osiin.

Muutoksen yhteydessa jadhallin um-
pinaisia kevyita ulkoseinia aukotetaan
lasiseinilla (liiketilojen nayteikkunat)
jaahallin ulkopuolisen kaupunkitilan
aktivoimiseksi. Rakennuksen hen-
kilbmaaran pienentymisen myota
tarpeettomiksi jaavat poistumistiet
hyddynnetdan uusien liiketilojen si-
saankaynteind. Muutoksessa kor-
vataan rakennuksen pitkaltd sivulta
poistuvat avoportaat rakennuksen
sisdankayntien yhteyteen rakennet-
tavilla, nykymaardaysten mukaisilla
palo-osastoiduilla  porrashuoneilla,
mika parantaa kayttdjien poistumis-
turvallisuutta. Yleison wc-tilat keski-
tetdan rakennuksen paatyihin.

Tilojen laajentaminen maan alla

Nykyiset Haka 2 ja Haka 3 -hallit kor-
vataan hankkeessa uudella harjoi-
tushallilla. Ensimmaisend hankkeessa
korvataan Haka 3 -hallin alimittainen
ja katsomoton halli kaksi taysimit-
taista kaukaloa sisdltavalld harjoi-
tushallilla. Tama mahdollistaa kolme
toimivaa jaakenttda Haka 1 -hallin
perusparannuksen ajaksi. Peruspa-
rannuksen jdlkeen alueella on nelja
toimivaa jaata, kun Haka 2 -halli pi-
detdan kaytossa jarkevaksi katsotun
kayttoikansa loppuun ja korvataan
lopulta varsinaisella neljannelld, ns.
optiojaalla.

Uuden jaahallikompleksin pukuhuo-
ne- ja aputilojen tehokkaan kaytetta-
vyyden varmistamiseksi kaikki uudet
jaat on toteutettu samaan tasoon
Haka 1 -hallin jadkentan kanssa ja
yhdistetty toisiinsa sisayhteyksin. Jar-

jestely mahdollistaa yleisoliikenteen
erottamisen urheilijoiden ja huollon
reiteistd. Samalla mahdollistetaan
Haka 1 -hallin laajentaminen maan
alla rikkomatta rakennuksen nykyista
itsendistd kaupunkikuvallista vaiku-
telmaa ja varmistetaan sen sdilymi-
nen alueen korkeimpana ja nakyvim-
pana jaahallina.

Hakametsan jaahallin kellarikerrok-
sen tilojen laajennettavuutta vai-
keuttaa merkittavasti kaksi asiaa. En-
sinnakin rakennuksen pitkilla sivuilla
nakyvat betoniset vetotangot on yh-
distetty maan alla toisiinsa palkkira-
kenteella, jota pitaa paikoillaan koko
rakennuksen mittainen betoninen
vastapaino eli painopenkka. Penkan
purkaminen on itsessaan iso tyo ja
lisaksi puretun penkan paino tulee
korvata muutostdiden yhteydessa.

Toisekseen rakennuksen molem-
missa paadyissa sijaitsevat kaiva-
mattomat tilat ovat tdynna satula-
kattorakenteen  perustusrakenteita
- pohjoispaadyssa maanvaraisesti to-
teutettuna ja eteldpaadyssa paalu-
perusteisesti. Taman vuoksi kellarin
tilat ovat yhdistettavissa uusiin tiloi-
hin jarkevasti vain kapealla tunnelilla
rakennuksen puolivalin linjalla seka
paadyista rakennuksen kulmauksis-
sa.

Edelld kuvatuista rakenteellisista sei-
koista johtuen Haka 1 -hallin liitos
laajennusosiin on toteutettu raken-
nuksen kulmista kohdista, joihin on
sijoitettu  myds uudet palo-osas-
toidut porrashuoneet.

Muutostoiden toteutettavuus

Suunniteltujen muutostdiden toteu-
tettavuus on varmistettu kdymalla ne
lapi suunnitteluryhmassa, jossa on
mukana rakennesuunnittelun edus-
tus taholta, joka on vastannut myds
aiemmista Hakametsan hallin muu-
tostdistd  (A-Insindorit  Suunnittelu
Oy / Jari Paavilainen).

Hakametsa vuonna 1965. Lahde: Vapriikin kuva-arkisto.

Hakametsa vuonna 2020.
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6. ALUEEN LIIKE- JA TOIMITILAT

Suunnitelmaan on sisallytetty liike- ja toimitiloja, jotka sijaitsevat
Hakametsan jaahallin yhteydessa, nk. hybridikorttelissa, naiden
kahden edellda mainitun valisella aukiolla sijaitsevassa paviljonkira-
kennuksessa seka asuinrakennusten kivijalkatiloissa.

Hakametsan jaahallia on muokattu
siten, ettd hallin maantasokerroksen
ulkovyohykkeelle on muodostettu lii-
ke- ja palvelutilojen alue, jonka tilat
ovat kaytettavissa niin rakennuksen
ulko- kuin sisdpuolelta. Tama mah-
dollistaa tilojen joustavan kayton
mm. tilojen aukioloaikojen suhteen.

Hybridikorttelin itareunalle, jaahallia
vastapaata, on varattu tilaa oppilai-
tosrakennukselle esimerkiksi urheilu-
alan ammatillista koulutusta varten.
Oppilaitos muodostaa kiintedn koko-
naisuuden sisdliikuntatilojen kanssa.
Rakennuksen  maantasokerrokses-
sa sijaitsee ruokala-ravintola, joka
palvelee niin oppilaitoksen, liikun-
tatilojen kuin koko alueen asukkai-
ta. Maantasokerroksessa, Pelikadun
bussipysakkien kohdalla, sijaitsee
paivittdistavarakauppa sekd muita
liiketiloja. Rakennuksen ylemmissa
kerroksissa sijaitsee oppilaitoksen
opetus- ja toimistotiloja. Rakennus
suunnitellaan kayttotarkoitukseltaan
joustavaksi siten, ettd se on muutet-
tavissa kokonaan tai osittain toimis-
tokayttéon, jolloin rakennuksesta
saadaan tiloja erilaisten liikunta-alan
toimijoiden hyddynnettavaksi. Muita
mahdollisia kayttotarkoituksia ovat
esimerkiksi kirjasto tai terveysasema.

Hybridikorttelissa on liiketilaa myds
sisaliikuntatilojen ja hostelli-hotellin
paasisadankaynnin yhteydessa. Nama
liiketilat soveltuvat esimerkiksi ur-
heilualan erikoisliikkeiden, kuten fa-
nituotemyymalan, kayttéon tai ta-
pahtumatoimintoja palvelevaksi
ravintolatilaksi. Korttelin lounaisnur-
kasta on varattu tilaa kuntosalia var-
ten. Kahdessa kerroksessa sijaitseva
(yksityinen) kuntosali palvelee laajas-
ti kuntoilun harrastajia seka kilpaur-
heilijoita. Kuntosalin tilat varustetaan
siten, ettd ne toimivat esimerkiksi
sisapalloilulajien  kilpaurheilijoiden
oheisharjoittelutiloina. Kuntosalin
muut tilat ovat myos hostelli-hotellin
asiakkaiden kaytettavissa.
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Sporttiaukion paviljonki

Aluejulkisivu Hervannan valtavaylalle
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Kissanmaankatu

Asuminen Pelikatu

Harjoitushalli Hotelli Sporttiaukio Lampdvoimala Hakametsa



7. ASUMISEN MONIMUOTOISUUS JA HALLINTAMUODOT

Alueelle toteutetaan monimuotoista asumista: vapaarahoitteista seka
kohtuuhintaista Aran korkotuettua asumista MAL-sopimuksen mu-
kaan. Alueelle suunnitellut puurakenteiset kaupunkipientalot voidaan
toteuttaa ryhmarakennuttamismallilla.

Asumisen korttelit rakentuvat “suur-
korttelin” periaatteella. Rakennukset
ryhmittyvat puistomaisen pihan ym-
parille ja muodostavat selvan rajauk-
sen julkisten katu-/ puistotilojen seka
puolijulkisen pihatilan valille. Alueen
puistot, kadut ja aukiot ovat vilkkaita
toiminnan paikkoja, pihatilat puoles-
taan ovat suojaisia ja turvallisia rau-
hoittumisen paikkoja.

Yhteista pihaa rajaavat erilaisia asu-
mismuotoja sisaltavat vaihtelevan kor-
kuiset asuinrakennukset. Rinnakkain
on urbaania asumista eri muodoissa.
Asuinrakentamisen suunnittelussa
panostetaan rakennusten sisadankayn-
teihin, yhteisiin ja yleisiin tiloihin yhta
lailla kuin huoneistojen toimiviin poh-
jaratkaisuihin. Sisadnkaynnit toimivat
rakennusten kayntikorttina ja antavat
laadukkaan leiman rakentamiselle. Ta-
loyhtididen yhteistilat ovat oman ko-
din jatke ja niiden viihtyvyyteen ja ko-
dikkuuteen panostetaan. Rakennusten
yhteistilat ja huoneistot voidaan va-
rustella eri kohderyhmien tarpeiden
mukaan, turvallisuus, esteettomyys ja
yhteisollisyys huomioon ottaen. Ta-
loyhtidilld voi olla pihasisadnkayntiin
liittyva aulatila, joka tukee liikunnallis-
ta eldmantapaa. Aulatiloihin voidaan
suunnitella verryttely- ja palautumis-
paikat, kuntoiluvarustusta ja viherkas-
veja.

Kerrostalot koostuvat kahdesta erikor-
kuisesta massasta. Alempien raken-
nusosien kattopintoja hyddynnetaan
kattoterasseina. Yhteissaunatiloja voi-
daan sijoittaa asuinrakennuksiin siten,
ettd niiden ulkovilvoittelupaikat voivat
hyddyntaa kattoterasseja. Lisaksi te-
rassilla voi olla esimerkiksi "kesakun-
tosali”.

Molemmissa suurkortteleissa on ta-
loyhtididen yhteinen hirsirunkoinen
harrastustalo, jossa on saunaosas-
to ja monikayttotila. Monikayttotila
soveltuu esim. joogaan, jumppaan,
askarteluun tai juhlien pitamiseen.
Monikayttdisyys ja muunneltavuus
mahdollistetaan riittavilla varastotiloil-

la. Ilta-auringon puoleisella terassilla
on saunan vilvoittelu ja grillikatos.

Piha muotoillaan kumpareiseksi ja is-
tutetaan metsaiseksi. Keskitetyn py-
sakdintiratkaisun vuoksi pihojen alla
ei ole pysakdintikantta, vaan suuriko-
koisten puiden istuttaminen on mah-
dollista. Korttelin hulevesien kasittely
voidaan jarjestdaa maanpinnalla "sade-
puutarhoissa”. Kaupunkiviljelya varten
on pieni nurkkaus, joka varataan esi-
merkiksi omenapuille ja suurikokoisille
pensaille. Padosa kaupunkiviljelymah-
dollisuuksista sijoitetaan kuitenkin
pysakointilaitosten katoille, jonne voi-
daan rakentaa myos kasvihuoneita.

Seka asukaspysdkointi ettd alueen
asiakaspysakointi  jarjestetddan  kol-
meen pysakdintitaloon. Asuinkortte-
leihin liittyy kaksi pysakdintitaloa ja
hybridikortteliin yksi. Pysakdintitaloja
operoi erillinen operaattori, jolta ta-
loyhtiot ostavat pysakdintioikeuden.
Kampuksen [dhestymissuuntiin lai-
tetaan vapaisiin pysakointipaikkoihin
ohjaavat opastustaulut. Myds suurten
urheilutapahtumien aikaan asukaspy-
sakdintia varten on varattuna riittava
kapasiteetti 1ahimmasta pysakointita-
losta.

ASUMINEN: 18250k-m2
LIIKE/PALVELUTILA: 350k-m2
AP-TARVE: 127ap
PYORAPAIKAT: 465pp,

joista 50% sisétiloissa

<N\

ARA asumisoikeusasuminen

ARA vuokra-asuminen

n. 30%

opiskelija-asuminen
omistusasuminen
ryhmarakentaminen

lyhytaika-asuminen

hilientymisen kukkuia

magnolia

maja

sadepuutarha

LIKE/PAL-
VELUTILA
. 120m2

TERASS| M

Alustavat asumisen tyypit

viljely

sadepuutarha
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ASUMINEN: 21850k-m2
LIIKE/PALVELUTILA: 250k-m2
AP-TARVE: 151ap
PYORAPAIKAT: 553pp,

joista 50% sisatiloissa

OOGASALI : 2,
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8. LIIKENTEELLISET TARKASTELUT

Suunnitelman liikenteelliset lahtokohdat, alueen lilkkenne-ennuste ja arvio liikkenneverkon toimivuudesta.

LIIKENNEVERKKO
Jalankulku ja pyoraily, joukkoliikenne

Hakametsan alue on helposti saavutet-
tavissa jalan ja polkupyoralla. Korttelin
sisdosat on rauhoitettu autoliikenteelts,
mika tekee jalan ja pyoralla liikkkumisesta
turvallista ja miellyttavaa. Jalankulun ja
pyordilyn reitit halkovat aluetta ja mah-
dollistavat sujuvat reittivalinnat kaikkiin
suuntiin.

Alueen eteldosan ja sadilytettavan metsa-
saarekkeen lapi on linjattu pydrailyn seu-
dullinen paareitti. Linjaus on Tampereen
pyordilyn tavoiteverkon mukainen, ja se
on suunniteltu mahdollisimman sujuvaksi,
sailytettavat rakenteet huomioon ottaen.

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hy-
vat. Takahuhdintielld, Kissanmaankadulla
ja Sammon valtatiella kulkee useita linja-
autoreitteja, ja ratikkapysakille on matkaa
alle 500 metria. Hakametsdssa on hyvat
edellytykset kestadvien kulkumuotojen
suosimiseen.

Autoliikenne

Suurin osa autoliikenteestd saapuu alu-
eelle eteldastd Sammon valtatien ja Uu-
denkylankadun kautta. Tama on paareitti
alueelle kaikista ilmansuunnista, silla Her-
vannan valtavayla ja Sammon valtatie ovat
alueen paakatu ja kokoojakatu. Pienempi
osa autoliikenteesta kayttaa alueelle saa-
pumiseen lahialueen tonttikatuja, Kissan-
maankatua ja Takahuhdintieta.

Alueen keskiosa on rauhoitettu autolii-
kenteeltd. Logistiikkapiha on sijoitettu
Haka 1:n itdpuolelle siten, etta kuljetusten
ajo alueelle on sujuvaa. Autoliikenne kul-
kee alueen reunoilla katuverkolla, kortte-
lin sisdisia katuyhteyksia ei ole.

Pysakointi

Hakametsan pysakointi on keskitetty py-
sakointilaitoksiin, jotka sijaitsevat alueen
reunoilla. Keskitetty pysakdinti mahdol-
listaa asumisen ja muiden toimintojen
vuoropysakdinnin, jolloin autopaikat ovat
mahdollisimman tehokkaassa kaytossa.
Keskitetty pysakointi ohjaa myods kulku-
tavan valintaan ja suosimaan pyorailya ja
joukkoliikennetta yksityisautoilun sijaan.

LIIKENTEEN TOIMIVUUS
Liikenne-ennuste

Hakametsan Sport Campus alueen
liikennetuotoksia on arvioitu matka-
tuotosperusteisesti  Liikennetarpeen
arviointi maankaytdén suunnittelus-
sa -julkaisun perusteella. YKR 2017
-luokituksen mukaan kohde sijoittuu
Tampereen kaupungin alueelle inten-
siiviselle joukkoliikennevydhykkeelle.
Keskustan reunavyohyke ulottuu hy-
vin lahelle, ja alueen ldhipalvelut ovat
erittdin kattavat. Matkatuotoslaskel-
mat on tehty joukkoliikennevydhyk-
keen seka jalankulun reunavydhyk-
keen kertoimien mukaisesti, ja ennuste
muodostettu asiantuntija-arviona las-
kettujen tuotoslukujen perusteella,
painottaen kuitenkin enemman jouk-
koliikennevydhykkeen ennustetta. Ar-
viossa on otettu huomioon koteihin
suuntautuvat vierailumatkat, matkojen
kulkutapajakauma seka henkildauton
keskikuormitus eri matkaryhmissa.

Suurin  paivittdinen  liikennetuotos
muodostuu asumisesta. Myds vapaa-
ajan toiminnot ja palvelut tuottavat lii-
kennetta alueelle. Alueen toimintojen
aiheuttama henkildautoliikenteen kes-
kimaarainen vuorokausilikennemaara
on noin 2600 ajon./vrk. Tarkastelualu-
eelle suuntautuvia jalankulkumatkoja
tehdadn paivittain keskimaarin noin
2300, pyorailymatkoja noin 900 ja
joukkoliikennematkoja noin 900.

Liikenneverkon toimivuus

Kilpailuehdotuksessa esitetdan Haka-
metsdn alueelle enemman asuinra-
kentamista, kuin kilpailuohjelmassa on
ohjeistettu. Liikenteellisen analyysin
mukaan tama ei kuitenkaan kriittisesti
ruuhkauta tarkastelualueen liikkenne-
verkkoa, silla esitetyn lisdrakentamisen
vaikutus mitoittavan liikennetilanteen
eli iltahuipputunnin liikkennemaaraan
on suhteellisen pieni.

Matkatuotosarvion mukaan Hakamet-
san alueelle saapuu iltahuipputunnin
(klo 16-17) aikana noin 170 ja sielta
lahtee noin 110 henkiléautoa. Suurin
osa autoliikenteestad suuntautuu Sam-
mon valtatielle ja Hervannan valta-

vaylalle, mutta osa lilkenteesta kayttaa
Kissanmaankatua ja Takahuhdintieta.
Arviolta 80 % autoliikenteesta saapuu
alueelle eteldsta Sammon valtatien
ja Uudenkyldankadun kautta ja loput
20 % idasta Takahuhdintien kautta ja
pohjoisesta Kissanmaankadun kautta.

Hervannan valtavaylin, Sammon-
kadun ja Sammon valtatien valoliit-
tymaan aiheutuva liikenteen lisdys
on maltillinen, eikd se merkittavas-
ti heikenna liittyman toimivuutta.
Sammon valtatien tulosuunnalla lii-
kenteen lisdys on noin 10-15 %. Ilta-
huipputunnin aikana liittyman kautta
kulkee Hakametsan alueen uutta lii-
kennettd keskimaarin 2 autoa minuu-
tissa.

el pyoOrailyn seudullinen paareitti
—> pyorailyn paikallinen paareitti
------ » pyorailyreitti
— ajoneuvoliikenne
vihervayla
jalankulun katutila
sailytettdva metsaalue

------- autoton alue

“ pysakainti

Liikenne ja viherverkko




9. VASTUULLISUUS, KESTAVA KEHITYS JA HIILINEUTRAALIUS HANKKEESSA

Hakametsan alue toteutetaan ja sita yllapidetaan kokonaisvastuulli-
sesti. Alueen turvallinen, salliva ja tukeva ilmapiiri rakennetaan seka
fyysisen ympariston etta alueen palveluiden kokonaisvaikutuksella.
Keskiossa on alueella tydskentelevien hyva ja arvostava henki, joka
nakyy ystavallisena ja huolehtivana palveluna alueen kayttajille.

Hakametsa tarjoaa harrastamis- ja
koulutusmahdollisuuksia seka nuorille
etta aikuisille, myés oman tulevan ela-
mansa toimivia polkuja hakeville. Tyon
tai tydssakaynnin harjoittelumahdolli-
suus esim. ammatillisen koulutuksen,
taydennyskoulutuksen tai kotouttami-
sen soveltuisi alueelle hyvin ja oikein
johdettuna tuo motivoivaa koulutus-
ja kasvatusvastuuta alueen tydnteki-
joille mestari- ja kisallihengessa.

Jatkosuunnitteluvaiheessa  ndemme
tarkedksi tutkia mahdollisuutta tehda
yhteistyota alueella toimivien seuro-
jen ja yhdistysten kanssa palveluiden
tuotannossa.

Puurakentamista suositaan alueen
rakentamisessa. Hybridikorttelin ra-
kennuksissa pyritaan lahtokohtaisesti
kdyttdamaan puuta runkorakenteissa
ja julkisivumateriaalina. Asuinkortte-
leissa puurunkoisia taloja ovat ainakin
kaupunkipientalot seka hirsirunkoiset
korttelitalot.

Suunnitelmassa on paljon julkisia au-
kiotiloja. Niiden pinnat ovat suurelta
osin istutettuja pintoja, jotka ovat osa
alueen hulevedenhallintaa. Vettala-
paisemattomien pintojen hulevesien
viivytys hoidetaan maanalaisilla ra-
kenteilla. Asuinkortteleissa hulevesien
viivytys hoidetaan rakentamalla kort-
telikohtaiset “sadepuutarhat”. Suuri
osa hybridikorttelin ja pysakdintitalo-
jen kattopinnoista on hulevesia viivyt-
tavia viherkattoja.

Hyotyviljelylle on tilavaraukset kort-
telipihoilla ja asuinkortteleiden py-
sakdintitalojen katoilla. Pysakdinti-
talojen katoilla kasvuaikaa jatketaan

kasvihuoneilla, joita voidaan lammit-
taa aurinkokeraimien avulla, silloin kun
aurinkoenergiaa on saatavilla. Kiinteis-
tdjen sahkdenergia tuotetaan osittain
omavaraisesti katoille sijoitettavien
aurinkopaneeleiden avulla.

Hakametsa Sport Campus- alueen
suunnittelussa tullaan huomioimaan
energia- ja hiilitehokkuus laajana ko-
konaisuutena. Suunnittelussa selvite-
taan erilaisia puurakenteiden mahdol-
lisuuksia hiiltd sitovina elementteina.
Lisdksi suunnittelussa tutkitaan eri-
laisten alueellisten energiavirtojen
hyddyntamistad ja synergiaetuja, esi-
merkiksi  jddhallin  kylmakoneiden
hukkaenergian kierratysta alueellisen
[ammitysjarjestelman kayttoon.

Energiankulutus suunnitellaan pie-
neksi ja energiantuotantomuotoina
suositaan uusiutuvia energianlahteita.
Energiankulutuksen kysyntapiikkeihin
varautumiseen pyritddn [6ytamaan
ratkaisuja mm. dlyratkaisujen tai ener-
giavarastojen avulla. Materiaalite-
hokkuus ja kiertotalous huomioidaan
suunnittelussa ja tavoitellaan vahahii-
lisia, pitkaikaisia ja kierratettavia rat-
kaisuja materiaalivalinnoissa.

?!Ilz .
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Nakyma Sporttiaukiolle



10. HANKKEEN VAIHEISTUS JA AVAINSIDOSRYHMIEN OSALLISTAMISSUUNNITELMA

Hankkeen tavoitteet ja sisaltod tarken-
tuvat suunnittelun edetessd vaiheit-
tain. Jatkokehitysvaiheessa keskeisinta
on |6ytaa Tampereen kaupungin kans-
sa yhteinen isojen ratkaisujen tahtotila
niin liikuntatilojen ja hybridikorttelin
toteutukselle ja sen liiketoiminnalle
kuin asuntojen kohderyhmillekin. Li-
saksi on tarkeaa varmistaa, etta tavoi-
teltavan palvelukokonaisuuden maa-
rittelyssa hyddynnetdan seka tilojen
potentiaalisten kayttdjien (asukkaat,
urheilijat, seurat, saattajat), liikunta-
paikkoja tuntevien kaupungin tyon-
tekijoiden ja potentiaalisesti alueelle
sijoittuvien yritysten ja opetustoimi-
joiden tietotaitoa.

Vuorovaikutuskommunikaation  kay-
tannon toteutusmuoto vaihtelee kul-
lekin keskustelulle asetettavan tavoit-
teen mukaisesti, esim. asiointipolun
vaiheita mukailevat ryhmakeskustelut
ovat toimivia kayttajakokemuksen var-
mistamiseksi ja seurojen tarpeita voi-
daan selvittaa kyselylld, jota tayden-
netdan syvahaastatteluille. Kdytamme
palvelumuotoilun  tutkimusmetodeja
monipuolisesti lopputuloksen varmis-
tamiseksi.

Hankesuunnitteluvaiheessa  keskity-
taan yksityiskohtaisempaan suunnit-
teluun ja toteutuksen valmisteluun
sekad maaritelladn kayton aikaiset toi-

minnallisuudet ja niiden edellytykset
suunnitteluratkaisuille. Lisdksi aloite-
taan mahdollisten operointi- ja omis-
tusjarjestelyjen valmistelu (hybridi-
kortteli ja liikuntatilat).

Toteutusvaiheessa rakentamisen lisak-
si aloitetaan kayttéonoton valmistelut
ja sijoittajahankinta. Hallinnan luovu-
tuksen ja toimintojen kaynnistamisen
jalkeen kokonaisuuden ja sen osien
toimivuutta testataan huolellisesti ja
varaudutaan tekemaan sekd toimin-
taan ettd ratkaisuihin parannuksia.
Hakamettassa tilatyyppikohtaiset
suunnittelu- ja toteutusratkaisut yh-
distyvat toimivaksi aluekokonaisuu-
deksi.

Sijoittajakeskustelun aloittaminen on
mahdollista heti, kun kaupungin tah-
totila on kirkas ja se voidaan kom-
munikoida sitovasti sijoittajille. Mikali
liikuntatilat myyddan ensimmaisen
kdyttdvuoden jalkeen, saadaan kulu-
ja tuottotasoista realistinen kuva ja
nain kauppahinnan maarittelyssa huo-
mioitavat tuottovaatimuksen sisalta-
ma riskipreemio pienenee.

Valinta jatkoon

"Kehitysallianssi”

Toteutusallianssi

TA - 24

Kiinteistonomistajat &

e

\

Ideasuunnittelu

N\

Likkeidea
Tavoitteen ja
toteutuksen iso

Y.

kuva

Hankkeen vaiheet

Projektitiimi omaisuudenhoitoyhtid
Tampereen Operointiyhtio
kaupunki
Kiinteistojdrjestelya
siantuntija
(. )
Projektikehitys Hankesuunnittelu Toteutusvaihe Hallinnan luovutus
* Kiinteistkehitys- * Detaljisuunnittelu * Rakentaminen ja toimintojen
hankkeen * Rakentamisen vaiheistetusti kdynnistiminen +
toteutusmalli sopimukset * Look & feel - jdlkihoito
* palvelusiséltd ja * Omistus- ja suunnittelu ja * Varmistetaan
tilojen jatko- dirjestelyt toteutus onnistunut aloitus
suunnittely + Vuokrausratkaisut * Operaatioiden

* Asemakaavoitus
* Tarkennetaan
tavoitteita
vuorovaikutuk-
sella kayttdjien

* Testataan
ratkaisuja
kayttaiilla

J

kanssa
\§ J

suunnittelu,
palveluviden
muotoilu
* Kdyttoonottoon
valmistautuminen
* Testataan
toimivuutta

\ kayttdijien kqnssc/

* Varaudutaan
fiksaamaan
palveluvita ja tiloja

*  Yhteistydssa

kayttdjien kanssa
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Vaiheistus NYKYTILANNE VAIHE 1

VAIHE 2 VAIHE 3

LOPPUTILANNE

- Haka 3:n purku
- uusi harjoitushalli

- Haka 1:n peruskorjaus

- Haka 2:n purku

- kolmas asuinkortteli

- Neljéan kulman aukio

- puistoyhteyden avaus Hakametsaan

- Tulevaisuuden optio kahdelle
- pohjoisosan asuinkorttelit jaanhallille
- hybridikortteli

- puistoyhteys pohjoiseen
- Sporttiaukio
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